ZMLUVA
C.2/2015

O najme obecného bytu
Uzatvorena podla ustanovenia § 685 Obdianskeho zakonnika medzi:

Prenajimatefom:  Obec Velké Ludince

Velke Ludince €.136, PSC: 935 65
ICO: 00307637
Zastupena starostkou: Bc. Zita Cseri

a

Najomcom: Tibor Klenko

SEN

Velké Ludince 231, 935 65
Datum narodenia:
¢.0P:

I
Predmet najmu

Prenajimatel — vlastnik bytu — prenechava najomcovi do uzivanie 2 izbovy byt s rozlohou
53m? na 1.poschodi v polyfunkénej budove zdravotného strediska sup.€.557 v obci Velké
Ludince (dalej len byt)

Byt pozostava zo 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kiipelne a vedlaj$ich miestnosti.

Najomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedlaj$ich miestnosti sa
oboznamil dra 30.07. 2015 v pritomnosti zastupcu prenajimatela.

Prenajimatel odovzdal najomcovi byt vratane jeho prislusenstva v uzivaniaschopnom stave,
priCcom odovzdanie a prevzatie bytu resp. stav bytu potvrdili zmluvné strany protokolarne.

L.
Doba najmu

Prenajimatel prenajima byt najomcovi na dobu 3 rokov a za¢ina diiom 01.08.2015.

M.
Cena najmu

Mesacné najomné vo vyske 58,30 EUR bolo stanovené na zaklade uznesenia obecného
zastupitelstva €. 298/20 zo dnha 13.06.2014, podla ktorého je stanovené najomné obecnych
bytov vo vyske 1,10 EUR za 1m?.
Okrem najomného je najomca povinny uhradzat mesacéne aj zalohové platby na uhradu
rezijnych nakladov spojenych s uzivanim prenajatého bytu spolu vo vyske 70,- EUR.
Zalohové platby pozostavaju z nasledovnych nakladov:

o Elektricka energia  30,- EUR

e Plyn 30,- EUR

e Vodné a sto¢né 10,- EUR.
Uvedené platby su splatné mesaéne vopred k 15. kalendarnemu dnu predchadzajuceho
mesiaca v hotovosti do pokladne prenajimatela alebo prevodom na bezny ucet ¢&.
3848223002/5600.
Prenajimatel je povinny vyuctovat skutocné naklady spojené s uzivanim bytu do 30.6.
nasledujuceho kalendarneho roka.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pri zmene ekonomickych podmienok v nadvéznosti na
nové pravne predpisy vykonat zmenu tejto zmluvy dodatkom.
Najomca je povinny uhradit ndjomné vopred s 2 mesacénou kauciou vo vy$ke 256,60 EUR.
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Ak najomca nezaplati najom, alebo Uhradu za sluzby suvisiace s uzivanim bytu za ¢as dihsi
ako 2 mesiace, mdze prenajimatel vypovedat najom podia § 711 d Obcianskeho zakonnika.

Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny platit najomné v dohodnutej vyske a véas.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za Uéelom
vykonania kontroly a inventarizacie.

Drobné opravy Vv byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
uhradza najomca.

Najomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojene s uzivanim bytu.

Ak prenajimatel nesplini svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom
upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od neho
nahradu uéelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit u prenajimatela bez
zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do jestich mesiacov od odstranenia
zavad.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného dokladu prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma znasat prenajimatel, a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu,
ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Ak sa najomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat od neho nahradu.

Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni
najomcu zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatnt zmenu v byte bez suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebneé upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
iba so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet len zvaznych dévodov. AK
prenajimatel vykonava také Upravy na prikaz prislusneho organu &tatnej spravy, je najomca
povinny ich vykonanie umoznit. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Najomca zodpoveda za protipoZiarnu ochranu a bezpeénost prenajatého priestoru
a zavazuje sa vykonat potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inj havarie.
Bez pisomného suhlasu prenajimatela nemoze najomca zmenit udet uzivania bytovych
priestorov.

V.
Skonc&enie najmu

Najom bytu sa skonCi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela
alebo pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou dva mesiace, ktora zaéina plynat’ prvym
diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede.

Najomca sa zavézuje diiom skon&enia najmu protokolarne odovzdat prenajimateflovi byt
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom o najomca prevzal.

Prenajimatel po skonceni najmu nenahradi najomcovi naklady na stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani protihodnotu
toho, o &o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ako prenajimatel od najomcu
nebude pozadovat uvedenie bytu do povodneho stavu.
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VI.
Zaveredné ustanovenia

Zmluva o najme bytu nadobuda uginnost dna 01.08.201%.

Zmluva o najme bytu bola vyhotovena v troch vyhotoveniach — dve vyhotovenia pre
prenajimatela a jedno vyhotovenie pre najomcu.

Zmluvné strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky len pisomne.

\ pripade, ze by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy boli neplatné, je neplatna zmluva iba
v tejto Casti.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvy preditali, suhlasia s jeho obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

Vo Velkych Ludinciach, diha 30.07.2015



