Dan z nehnutel’nosti.

Kto musi podat’ priznanie ?

Priznanie k dani z nehnutel’nosti sa tyka vSetkych, ktori sa v roku 2024 stali
vlastnikmi, spravcami, najomcami alebo uZivatePmi nehnutelnosti. Ide
o pozemky, stavby, byty alebo nebytové priestory. Ak ste v tejto skupine,
priznanie musite podat’ do 31. januara 2025.

Na rozdiel od inych dani, vySku dane z nehnutelnosti nevypocitavate sami. Do
priznania uvadzate udaje ako rozloha pozemku ¢i pocet podlazi, na zaklade
ktorych vam spravca dane doruc¢i rozhodnutie o vyrubenej dani. Platba musi byt
uhradend do 15 dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia, no niektoré
obce umoziuji uhradu v splatkach.

Dan z nehnutelnosti je miestnou danou, ktoru uklada mesto alebo obec.
PrisluSnost” sa stanovuje podl'a miesta, kde sa nehnutel'nost’ nachadza. Obec si
vo svojom vSeobecne zaviznom nariadeni urci podrobnosti o vySke dane,
zniZeni alebo oslobodeni od dane, ako aj moZnost’ podat’ dafiové priznanie
elektronicky.

Druhy dane z nehnutel’nosti
Zakon rozliSuje tri druhy dane z nehnutel'nosti:

» Dan z pozemkov
= Dail zo stavieb
= Dai z bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

« Dan znehnutelnosti sa plati vopred — napriklad dan zaplatena v januari
2025 je za rok 2025, nie za predchédzajici rok.

Vznik a zanik danovej povinnosti

Vznik dafovej povinnosti nastava, ked’ sa fyzicka alebo pravnickd osoba stane
vlastnikom, spravcom, najomcom alebo uzivatelom nehnutelnosti. Povinnost’
vznikd k 1.janudru zdanovacieho obdobia nasledujuceho po nadobudnuti
nehnutelnosti.

Priklad Ak ste nadobudli nehnutel'nost’ 15. 3. 2024, danova povinnost’ vznika
k 1. 1. 2025. Daniové priznanie treba podat’ do 31. januara 2025.

Zanik danovej povinnosti nastava 31. decembra zdafiovacieho obdobia, v ktorom
vlastnik, spravca, najomca alebo uzivatel stratil pravo na nehnutel'nost’.



Vypocet a splatnost’ dane

Vypocet dane vykonava spravca dane, ktorym je prislusSné mesto alebo obec.
Rozhodujucim stavom pre vypocet je 1.janudr zdaniovacieho obdobia. Spravca
doruci rozhodnutie o vyske dane, ktoré obsahuje aj pokyny na platbu.

Podavanie danového priznania
Dailové priznanie treba podat’.

= prvykrat pri vzniku dafiovej povinnosti,
= pri zmene, ktora ovplyvnuje vysku dane,
= ak nastal zanik danovej povinnosti.

Typy danovych priznani:

» Priznanie: prvotné priznanie pri vzniku povinnosti.

- Ciastkové priznanie: pri zmene udajov (napr. nadobudnutic d’alie]
nehnutel’nosti).

« Dodato¢né priznanie: ak ste v predchadzajicom priznani uviedli
nespravne udaje.

= Opravné priznanie: ak opravujete udaje eSte pred uplynutim lehoty.

Prakticka rada: V pripade spoluvlastnictva nehnutel’nosti poddva priznanie kaZdy
spoluvlastnik za svoj podiel, alebo moZu spoluvlastnici ustanovit’ spolocného zdstupcu.

Oslobodenie od dane
Od dane su osloboden¢ urcité kategorie nehnutel'nosti, napriklad:

= Nehnutel'nosti vo vlastnictve obce,

= Nehnutel'nosti cirkvi sluZiace na naboZenské ucely,

= Verejné vysoke Skoly a vyskumné institucie,

« Materskeé skoly a zdravotnicke zariadenia.

= Spravca dane mdze vo svojom nariadeni stanovit’ d’alSie oslobodenia alebo
zniZenie dane.

Platenie dane

Dani z nehnutelnosti je splatna do 15 dni od dorucenia rozhodnutia o vyske dane.
V pripade vysSich sim moéze spravca urcit’ splatkovy kalendar.

Sankcie

Ak danovnik nepoda priznanie vcas, spravca dane moze ulozit’ pokutu od 5 eur
do 3 000 eur. Pokuta nesmie presiahnut’ vySku vyrubenej dane.



Elektronické podavanie danového priznania

Nie vSetky obce umoziuju elektronické podanie danového priznania. Ak taka
moznost’ existuje, je potrebné mat”:

« elD kartu,
= citaCku Cipovych kariet,

= nainStalovany prislusny softvér na elektronické podpisovanie.

Prakticka rada: Podrobné informdcie o konkrétnych miestnych pravidlach ndjdete na
webovych strankach obce alebo mesta.

Vysvetlujuce zdkony: zakon ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach.



